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Sef serviciu urbanism

Descrierea ocupatiei

Standardul descrie competentele necesare sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului
din unitatile administratiei publice locale la nivel de comuna, oras, municipiu si subdiviziuni administrativ —
teritoriale ale municipiului Bucuresti.

Datorita aplicarii principiului autonomiei locale, structura organizatorica la nivelul unitatilor administrativ-
teritoriale difera de la o unitate la alta. Astfel, in cazul unitatilor administrativ teritoriale cu probleme
complexe in domeniului urbanismului, seful acestui compartiment are de coordonat doar activitati legate de
autorizarea si certificarea constructiilor. In cazul unitétilor administrativ teritoriale mici (comune, orase)
seful serviciului urbanism are de executat /coordonat toate categoriile de lucrari legate de domeniul de
urbanism si amenajarea teritoriului. Prin urmare, standardul descrie toate competentele pe care trebuie sa le
dovedeasca seful compartimentului urbanism in situatia in care organigrama unitatii administrativ teritoriale
contine un singur compartiment in de urbanism si amenajarea teritoriului. Acest lucru se intampla in
majoritatea unitatilor administrativ teritoriale, fiind vorba de comune, orase si municipii mici. In acest caz,
seful compartimentului urbanism trebuie s demonstreze atat competentele privind autorizarea
constructiilor, cat si cele privind respectarea disciplinei in constructii sau gestionarea cadastrului imobiliar-
edilitar. In plus, in cazul sefilor de compartimente la nivelul municipiilor sau judetelor se impun si
competentele privind coordonarea intocmirii documentatiei de urbanism precum si intocmirea programelor
de dezvoltare urbanistica.

Fiind vorba de seful unui compartiment care are in subordine mai multe persoane sau chiar mai multe
compartimente, pe langa competentele strict profesionale prezentate in standard, persoana respectiva trebuie
sa demonstreze si competente manageriale de organizare, coordonare si control a activitatii personalului din
subordine. Totodata, capacitatea de a lucra 1n echipa si aceea de a-si perfectiona continuu pregatirea
profesionald sunt competente fundamentale in aceasta ocupatie.



Sef serviciu urbanism

UNITATILE DE COMPETENTA

Domeniile de competenta
Competente fundamentale
Competente generale la locul de munca

Competente specifice

Unitatile de competenta
Munca 1n echipa
Perfectionarea pregatirii profesionale

Controlul respectarii disciplinei in constructii

Coordonarea activitatilor de elaborare si aplicare a documentatiilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului

Coordonarea si controlul activitatii personalului din suborbine
Gestionarea cadastrului imobiliar-edilitar si a bancii de date urbane

Informarea si indrumarea publicului in domeniul urbanismului si
constructiilor

Intocmirea autorizatiei de construire sau de desfiintare
Intocmirea certificatului de urbanism

Intocmirea programului de dezvoltare urbanistica
Organizarea activitatii compartimentelor din subordine



Descrierea unitatii
ELEMENTE DE COMPETENTA

1. Identifica sarcinile ce-i revin in
cadrul echipei

2. Participa la indeplinirea sarcinilor
echipei

Gama de variabile

Munca in echipa

CRITERII DE REALIZARE
1.1. Sarcinile personale sunt identificate cu operativitate, in
conformitate prevederile obiectivelor de realizat.

1.2. Sarcinile sunt identificate in cadrul sarcinilor echipei si insusite
conform responsabilitatilor ce-i revin prin fisa postului.

2.1. Sarcinile sunt indeplinite printr-o colaborare si conlucrare
permanenta cu membrii echipei in care lucreaza astfel incat sa se asigure
corelarea actiunilor Intreprinse §i a termenelor.

2.2. Situatiile neprevazute sunt rezolvate cu solicitudine si operativitate
astfel incat sa se asigure realizarea obiectivelor unitatii.

2.3. Deciziile care privesc sarcinile echipei sunt stabilite prin
consultarea tuturor membrilor echipei, In functie de competentele ce le
revin §i experienta acestora si sunt adoptate conform reglementarilor.

2.4. Negocierile sunt purtate cu tact si diplomatie, propunerile sunt
constructive si au drept scop realizarea la termen a sarcinilor echipei.

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor teritoriale ale municipiului Bucuresti.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaluarii se va urmari:

- capacitatea de a identifica sarcinile ce-i revin in cadrul echipei
- cunoasterea limitelor de competenta si a responsabilitatilor in cadrul echipei
- capacitatea de a se adapta la stilul si ritmul de munca al echipei

- spiritul de echipa

Cunostinte:
- tehnici de comunicare
- tehnici de negociere si mediere

Aptitudini:

-capacitate de comunicare eficienta;
-capacitate de negociere si mediere
-capacitate de planificare si organizare
-capacitate de adaptare

Atitudini:

- spirit de echipa
-flexibilitate
-corectitudine
-hotarare
-dinamism
-echilibru
-solicitudine
-simtul raspunderii



Perfectionarea pregétirii profesionale

Descrierea unitatii

Unitatea se refera la competenta sefului compartimentelor de urbanism si amenajarea teritoriului de a-si evalua
permanent necesarul de instruire in raport cu cerintele locului de munca si noutatile din domeniu si a se perfectiona
atat in domeniul pregatirii profesionale specifice ocupatiei cat si in domeniul managerial.

ELEMENTE DE COMPETENTA  CRITERII DE REALIZARE

1. Identifica necesarul de instruire 1.1.Nivelul de pregatire este evaluat cu obiectivitate prin raportare la
cerintele din domeniu.

1.2. Necesarul de instruire este identificat cu realism pe baza nivelului de
pregatire propriu i a noutatilor din domeniul urbanism si amenajarea
teritoriului.

2. Participa la forme de instruire 2.1. Modalitatile de perfectionare profesionala sunt identificate in

sd se asigure eficienta instruirii.

2.2. Participarea la forme de instruire este sustinuta prin dovezi
obiective.

2.3. Instruirea este eficienta si asigura insusirea cunostintelor noi din

3.Asigura auto-instruirea 3.1. Necesarul de auto-instruire este stabilit pe baza autoevaluarii
obiective

3.2. Necesarul de auto-instruire este identificat cu realism in functie de
cerintele locului de munca,

3.3. Autoinstruirea se face continuu astfel incat sa se asigure insusirea
corectd i completa a legislatiei si procedurilor de lucru.

3.4. Autoinstruirea asigura insusirea noutatilor din domeniul urbanism si
amenajarea teritoriului si aplicarea corecta 1n activitatea curentd, in



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor administrativ-teritoriale ale municipiului Bucuresti.

-eficienta priveste atat eficienta insusirii informatiilor necesare cat si eficienta costurilor instruirii.

-cerintele locului de munca se refera la: noi proceduri si metode de lucru (implementarea de noi sisteme
informatice, programe de aplicatie privind informatizarea activitatii unitatii), reglementari interne etc.

-formele de instruire pentru perfectionarea pregatirii profesionale pot fi seminarii, simpozioane, cursuri, schimb
de experientd pe baza unor studii de caz.

-dovezile obiective pot fi: diplome, certificate care atesta participarea la cursuri, lucrari publicate, lucrari sustinute
la diferite manifestari etc.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmari:

-capacitatea de autoevaluare obiectiva a punctelor slabe care necesitd perfectionarea cunostintelor profesionale i
manageriale;

-disponibilitatea de a participa la cursuri de perfectionare si modul de insusire si aplicare in practicd a
cunostintelor din domeniul profesional si managerial;

-interesul manifestat pentru a se auto-perfectiona

Cunostinte:

-noutdtile din domeniul ocupatiei;
-tehnici manageriale

-reglementarile specifice domeniului

Aptitudini:
- capacitate de autoevaluare obiectiva
- capacitatea de asimilare

Atitudini:

- deschidere

- seriozitate

- dorinta de perfectionare



Controlul respectarii disciplinei in constructii

Descrierea unitatii

Unitatea se refera la exercitarea controlului in executarea constructiilor, care cuprinde: verificarea executarii
lucrarilor de construire, constatarea contraventiilor si infractiunilor, aplicarea sanctiunilor contraventionale,
stabilirea masurilor pentru intrarea in legalitate, precum si sesizarea instantelor de judecaté cu privire la neaplicarea
masurilor dispuse si la savarsirea infractiunilor

ELEMENTE DE COMPETENTA

1. Verifica executarea lucrarilor de
construire sau de desfiintare

2. Intocmeste procesul verbal de
constatare a contraventiei

3. Aplica amenda si dispune masurile
legale

CRITERII DE REALIZARE

1.1. Verificatorul se recomanda politicos, prezinta legitimatia si explica
scopul controlului la locul executdrii controlului.

1.2. Datele necesare de identificare a imobilului, proprietarului, titularului
de lucrari si executantului, sunt Inregistrate corect din actele prezentate.

1.3. Neconcordantele sunt identificate cu obiectivitate prin confruntarea
minutioasa a autorizatiei $i documentatiei vizate spre neschimbare cu
exemplarul verificatorului si cu lucrarile realizate.

1.4. Neconcordantele dintre prevederile autorizatiei si lucrarile executate
sunt evidentiate prin masuratori precise efectuate in prezenta
proprietarului imobilului, titularului lucrarilor si executantului.

1.5. Persoanele implicate sunt incunostintate corect cu privire la
consecintele si masurile legale aplicabile in lipsa autorizatiei sau daca au
fost incélcate prevederile acesteia.

1.6. in absenta persoanelor implicate, verificarea este efectuati cu
profesionalism si obiectivitate 1n prezenta unui martor, ale carui date de
2.1. Data savarsirii faptelor este stabilita riguros si este concluzionat ca
dreptul de a constata contraventia si de a aplica amenda nu s-au prescris.

2.2. Datele de identificare a agentului constatator, contravenientului si
imobilului sunt inscrise cu exactitate in procesul verbal.

2.3. Faptele savarsite sunt descrise cu concizie, relevanta si obiectivitate.

2.4. Incadrarea faptelor savarsite in categoria de contraventie previazuti
de lege este efectuatd cu discernamant si realism.

3.1.Cuantumul amenzii este stabilit corect, inscriindu-se intre limita
minima §i cea maxima prevazuta de lege, si reflecta in mod obiectiv
gravitatea si circumstantele savarsirii faptei.

3.2. Masura opririi lucrarilor este dispusa ferm si neconditionat la orice
constatare a lipsa autorizatiei de construire/desfiintare sau incélcarea
prevederilor acestuia.

3.3. Masura incadrarii In prevederile autorizatiei sau a desfiintarii
lucrarilor neautorizate este dispusa in mod judicios si responsabil.

3.4. Indeplinirea conditiilor prevazute de lege pentru eliberarea unei
autorizatii este apreciatd cu discerndmant si realism.



4. Sesizeaza instantele judecatoresti

5.Supravegheaza executarea masurilor
dispuse

4.1. Intrunirea elementelor constitutive ale infractiunii este stabilita cu
responsabilitate si profesionalism.

4.2. Sesizarea organelor de urmarire penala asupra infractiunii constatate
este efectuata neconditionat, cu promptitudine, respectand procedura
legala.

4.3. Neaplicarea masurilor dispuse prin procesul-verbal de constatare a
contraventiei este stabilitd operativ si indubitabil, iar instanta de judecata
5.1. Procesul —verbal de constatare a contraventiei este transmis in
termen legal la compartimentul de resort, pentru Incasarea amenzii.

5.2. Nerespectarea termenului stabilit prin procesul-verbal pentru
desfiintarea constructiilor executate fara autorizatie, pe terenuri
apartinand domeniului public, este semnalatd cu promptitudine iar
demersurile complete pentru desfiintarea pe cale administrativa sunt
facute conform reglementarilor.

5.3. Intrarea in legalitate este urmarita cu atentie si nerespectarea ei in
termenele legale determind sesizarea parchetului sau a instantei, conform
reglementarilor

5.3. Nerespectarea termenelor pentru aplicarea masurilor stabilite de
instanta de judecata, este semnalata si urmata de demersurile
corespunzatoare ducerii la indeplinire a masurilor.



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor administrativ-teritoriale ale municipiului Bucuresti.

-Autorizatia se referd la autorizatia de construire/desfiintare; autorizatia de construire/desfiintare este insotitd in
mod obligatoriu de documentatia vizata spre neschimbare care cuprinde: certificatul de urbanism, titlul
solicitantului asupra terenului si proiectul pentru autorizatie de construire(PAC);

-Contraventiile in domeniul realizarii constructiilor, sunt prevazute prin Legea nr. 50/1991 republicata;
-Procesul-verbal se refera la procesul-verbal de constatare a contraventiei, care se intocmeste in conditiile
prevazute de Legea nr. 50/1991 privind ..., republicata si Legea nr. 32/1968 privind stabilirea si constatarea
contraventiilor, completdndu-se formularul tip aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 91/1999.

-Infractiunile in domeniul realizarii constructiilor sunt prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata.

-Procesul verbal este semnat de catre agentul constatator si contravenient, iar in lipsa acestuia din urma de cétre
martor ale carui date de identificare sunt inscrise corect.

-Masurile dispuse prin procesul-verbal de constatare a contraventiilor sau, dupa caz, de catre instantele de judecata
pot fi: oprirea executarii lucrarilor; Incadrarea lucrarilor in prevederile autorizatiei ; desfiintarea lucrarilor
executate fira autorizatie sau cu incilcarea acesteia. In cazul in care organele care aplicat amenda apreciaza ci
lucrarile executate fara autorizatie sau cu incélcarea acesteia indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru
eliberarea unei autorizatii, acestea pot stabili, prin procesul-verbal de constatare a contraventiei, un termen in
care contravenientul poate solicita i obtine autorizatia necesara sau, dupd caz, o noud autorizatie.

-Constructiile executate fara autorizatie de construire pe terenuri apartinand domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, pot fi desfiintate pe cale administrativa de cétre autoritatea administratiei
publice competente, fard sesizarea instantelor judecatoresti, la expirarea termenului stabilit prin procesul-verbal
de constatare a contraventiei, pe cheltuiala contravenientului.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmari:

-capacitatea de a surprinde semnele care indica desfagurarea unor lucrari de construire (depozitarea unor materiale
de constructii sau unor utilaje pentru constructii pe spatiile destinate circulatiei publice sau in curti i incinte,
prezenta lucrétorilor in salopete, panouri de mascare etc.);

-capacitatea de comparabilitate rapida intre reprezentarile grafice, la diferite scari de reducere, si obiectele
realizate In marime naturala;

-capacitatea de a distinge usor materialele si finisajele noi de cele mai vechi;

-capacitatea de aproximare vizuald sau prin procedee simple de masurare a distantelor, dimensiunilor, cotelor de
nivel din natura;

-modul de aproximarea a abaterilor dimensionale si de alta natura fata de proiect i confirmare ulterioara prin
masuratori precise si observatii pertinente;

-completarea corecta si clard a formularelor pentru procesele-verbale de constatare a contraventiilor
-Incadrarea corespunzatoare a contraventiilor si infractiunilor, si stabilirea cuantumului amenzii proportional cu
gravitatea faptelor savarsite ;

-capacitatea de a stabili masuri adecvate, tindnd seama de gradul de pericol social al faptelor savarsite, de
echilibrul dintre interesul public si cel privat si de circumstante;

-respectul, obiectivitatea, siguranta si fermitatea fata de persoanele controlate;

Cunostinte

-Legea nr. 50/1991, republicata

-Legea nr. 32/1968 privind stabilirea i sanctionarea contraventiilor;

-Normele metodologice emise de catre MLPAT, in aplicarea legii nr. 50/1991;
-Actele normative referitoare la executarea lucrarilor de constructii de orice fel;
-Ordinul 91/1991;

-Legea 107/1996 a apelor;

-Legea 1/2000;

-Ordinul 536/1997 al ministrului sanatatii;



-Legea 213/1998 republicata, privind proprietatea publica;

-OG 96/1998 republicata, privind regimul silvic;

-OU 12/1998 privind caile ferate;

-Notiuni juridice de procedura civila si penald, precum si de jurisprudenta in domeniul executarii constructiilor;

Aptitudini
-corectitudine si obiectivitate
-responsabilitate ;
-realism;
-capacitate de analiza si apreciere
-spirit de observatie
-capacitate de control

Atitudini

-corectitudine si obiectivitate;
-responsabilitate;

-realism;

-disponibilitate la dialog;
-siguranta si fermitate;
-impartialitate



Coordonarea activitatilor de elaborare si aplicare a documentatiilor de urbanism si amenajarea

Descrierea unitatii

Unitatea se referd la competenta necesara pentru asigurarea intocmirii, avizarii si aprobarii documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si pentru controlul respectarii acestor documentatii, in vederea crearii
premiselor pentru o dezvoltare locald durabila.

ELEMENTE DE COMPETENTA

2. Analizeaza si receptioneaza
documentatia.

1.Coordoneaza elaborarea
documentatiilor de urbanism

CRITERII DE REALIZARE

2.1. Documentatia este receptionata la termenul si in conditiile
contractuale convenite si cuprinde piesele scrise si desenate stabilite prin
continutul- cadru.

2.2. Viabilitatea solutiilor la cerintele esentiale impuse prin tema-program
precum si argumentarea acestora sunt analizate si identificate cu
obiectivitate.

2.3. Respectarea tuturor dispozitiilor legale din domeniu precum si a
cerintelor privind conservarea specificului si traditiilor locale este
verificata cu atentie si evaluata corect.

2.4. Prezentarea in totalitate a Bilantului teritorial si indicilor urbani
precum si corectitudinea calculelor sunt verificate cu atentie si evaluate
obiectiv.

2.5. Documentatia Intocmita cu respectarea tuturor cerintelor
contractuale si legale este receptionata la termen si demersurile pentru
decontarea lucrarilor sunt intreprinse conform procedurilor in vigoare.

2.6. Documentatia care prezinta lipsuri sau abateri fata de prescriptiile
actelor normative in vigoare este retransmisa proiectantului cu maxima
operativitate, cu precizarea In scris a completarilor si rectificarilor

1.1. Proiectantul documentatiei este selectionat in mod corect i judicios,
pe baza criteriilor de capacitate, responsabilitate i experienta
profesionald, in conditiile stipulate de lege.

1.2. Obligatiile partilor semnatare cu privire la conditiile de elaborare si
receptionare a documentatiei sunt inscrise cu exactitate in contractul de
proiect iar valoarea lucrarilor este calculatad conform instructiunilor de
tarifare in vigoare.

1.3.Tema-program intocmita contine exprimat clar si fara echivoc,
cerintele esentiale prin a caror aplicare se asigura premisele unei
dezvoltari locale durabile.

1.4.Conceptiile de lucru ale proiectantului sunt analizate in profunzime,
in toate fazele de elaborare a documentatiei, si confruntate cu tema
program si observatiile pertinente exprimate in numele beneficiarului.



3. Supune documentatia consultarii,
avizarii i aprobarii.

4. Intocmeste si sustine avize pentru
studii si proiecte din domeniul
urbanismului

5.Raporteaza asupra aplicarii si
respectarii documentatiilor de

3.1. Documentatia este adusa la cunostinta publica cu promptitudine,
utilizand mijloacele adecvate, iar observatiile pertinente sunt selectate cu
discernamant si sistematizate.

3.2 Observatiile, propunerile si conditiile avizatorilor sunt analizate
judicios si ordonate in cadrul unei sinteze.

3.3. Documentatia este supusa consultarii consiliului local, insotita de
propriul referat de specialitate si sinteza observatiilor, conform
reglementérilor.

3.4. Rezultatul deliberarilor consiliului local este consemnat cu acuratete
si comunicat cu operativitate maxima proiectantului.

3.5. Documentatia 1n care au fost introduse observatiile tuturor factorilor
competenti, este reanalizatd cu atentie deosebita si prezentatd consiliului
local sau autoritatii publice abilitate, in vederea aprobarii.

4.1. Zona si amplasamentul sunt identificate cu precizie pe baza bancii de
date urbane si a documentatiilor de urbanism aprobate.

4.2. Propunerile solicitantului sunt confruntate in mod obiectiv cu
dispozitiile legale si cele cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate.

4.3. Neconcordantele dintre documentatiile prezentate si datele cuprinse
in evidentele proprii, precum §i incompatibilitatea dintre propuneri si
dispozitiile actelor normative in vigoare sunt sesizate cu promptitudine.

4.4. Solutiile avansate pentru imbunatatirea propunerilor sunt realiste si
adecvate .

4.5. Propunerile care prezinta abateri flagrante fata de lege si fata de
prevederile documentatiilor aprobate sunt respinse cu mentionarea
abaterilor constatate.

4.6. Punctul de vedere exprimat in avizul Intocmit este sustinut cu
5.1. Prevederile planului urbanistic general aprobate sunt confruntate
periodic cu dispozitiile din alte studii si proiecte urbanistice si sunt
evidentiate neconcordantele si impactul lor asupra dezvoltarii urbane
locale.

5.2. Rezultatele controlului asupra disciplinei in constructii sunt analizate
sistematic, iar constatarile ordonate pe tipuri de contraventii si
infractiuni, sunt agezate la baza unor propuneri eficiente de reducere a
cazurilor de indisciplina in constructii, precum si de imbunatatire a
planurilor urbanistice.

5.3. Disfunctionalitatile ivite prin aplicarea corecta sau defectuoasa a
prevederilor urbanistice aprobate sunt consemnate operativ si fac
obiectul propunerilor de remediere.

5.4. Raportul general prezentat consiliului local evidentiaza cu realism
principalele tendinte cu impact asupra dezvoltarii urbane si iar solutiile



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei orasului si
municipiului.

-Proiectant este unitatea de proiectare pluridisciplinara, abilitatd in domeniul fundamentarii si elaborarii studiilor,
cercetarilor si documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului ;

-Contractul de proiectare este actul incheiat intre primarie si unitatea de proiectare selectatd sau in favoarea
careia s-a adjudecat intocmirea documentatiei; contractul contine obligatiile partilor semnatare, evidentiaza
termenele si valoarea fazelor decontabile si alte clauze convenite de parti;

-Instructiunile de tarifare in vigoare sunt cuprinse in Ordinul MLPAT nr. 11/N/ 1994 — Metodologia de calcul a
onorariilor §i preturilor pentru proiectarea investitiilor si studiilor in domeniul urbanismului si alte clauze
convenite de parti;

-Tema —program se Intocmeste de initiator si evidentiaza principalele probleme cu specific local care
caracterizeaza: profilul si nivelul de dezvoltare economica, sociala si culturala; tendintele cuprinse in cadrul
ultimelor evolutii urbane; principalele probleme care trebuie solutionate prin documentatie. Totodata, pot fi
enumerate sursele documentare , ca de ex. : studii de fundamentare a unor reglementari de baza anterioare;
proiecte de investitii relevante prin complexitate si impact local; planuri urbanistice zonale (PUZ) sau de detaliu
(PUD) anterioare; evidente statistice locale; anchete si observatii locale; informatii privind optiunile populatiei, s.
a.

-Beneficiar al planului urbanistic general (PUG) este orasul sau municipiul, prin consiliul local, precum §i comuna.

-Continutul — cadru al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului este stabilit prin ordinele MLPAT
nr. 91/1991 si nr. 13/N/1999;

-Dispozitiile legale din domeniul urbanismului, protectia mediului construit si natural, utilizarii terenurilor pentru
constructii se refera, in aceasta ordine, la urmatoarele acte normative: Anexa la Legea nr. 50/1991, republicata;
HG nr. 525 /1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism; O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor; republicatd; OG 64/1994 privind patrimoniul cultural national, cu modificarile si completarile
ulterioare; Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; Legea fondului funciar nr. 18/11991 republicata;
-Bilantul teritorial este precizat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, iar indicii urbani se refera la modul de
ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT), al caror mod de calcul este prevazut prin
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si valori orientative prin anexa nr. 2 la HG 525/1996.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaluarii se va urmari:

-calitatea temei-program intocmite (claritatea si concizia surprinderii cerintelor esentiale menite sa duca la o
dezvoltare armonioasa si durabila)

-corectitudinea si profesionalismul selectarii proiectantului (respectarea legislatiei);

-modul de coordonare a elaborarii documentatiei;

-modul de receptionare a documentatiei (identificarea solutiilor neviabile sau a nerespectarii legislatiei, calitatea si
pertinenta observatiilor facute);

-analizarea judicioasd a observatiilor i propunerilor rezultate in urma consultarii documentatiei de catre populatie
si modul de preluare a propunerilor realiste;

-modul de intocmire si sustinere a avizelor pentru studii i proiecte in domeniul urbanismului.

Cunostinte

-Legea nr. 50/1991, republicata

-HG nr. 525/1996

-OG nr. 64/1994 privind patrimoniul cultural national, cu modificari si completari ulterioare

-OG nr. 43/1997, republicata privind regimul drumurilor

-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

-Norme, metodologii, instructiuni i ghiduri, intocmite de MLPAT, din domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului;



- cunostinte economice si financiare In domeniul contractelor si tarifelor pentru documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Aptitudini
-capacitate de analiza si sinteza;
-spirit de observatie si putere de patrundere;

-discernamant;
-capacitate de comunicare.

Atitudini

- corectitudine si obiectivitate;
- responsabilitate;

- realism;

- disponibilitate la dialog;

- initiativa

- atentie



Coordonarea si controlul activitatii personalului din suborbine

Descrierea unitatii

ELEMENTE DE COMPETENTA

1. Stabileste prioritatile In alocarea
resurselor umane

2. Evalueaza activitatea sefilor de
compartimente

3. Aplica tehnici motivationale sau de
sanctionare

4. Aplica tehnici de selectionare a
personalului

5. Asigura perfectionarea pregatirii
profesionale a personalului

CRITERII DE REALIZARE

1.1. Alocarea resurselor umane este realizata in functie de
responsabilitatile ce revin unitatii administrativ-teritoriale, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

1.2. Resursele umane sunt stabilite in mod echilibrat, astfel incat sa
asigure realizarea totald a volumului de activitate.

1.3. Prioritatile sunt stabilite in conformitate cu volumul indicatorilor
aprobati la capitolul cheltuieli de personal.

2.1 Activitatea sefilor de compartimente din subordine este evaluata in
conformitate cu reglementarile in vigoare.

2.2. Activitatea se evalueaza cu obiectivitate, in concordantd cu sarcinile
cuprinse in Regulamentul de Organizare si Functionare cat si in fisa
postului.

2.3. Evaluarea realista a activitatilor sefilor de compartimentele din
subordine se face pe baza standardelor de performanta stabilite.
3.1. Asigura promovarea prin schimbarea nivelului de incadrare cu
respectarea echilibrelor din unitate.

3.2. Aplica sanctiuni In conformitate cu legislatia muncii.

3.3. Promovarea se face prin concurs, in conformitate cu reguli stabilite
in regulamentele de desfasurare a concursului.

4.1.Selectionarea personalului se face in conformitate cu structura
organizatorica.

4.2. Angajarea personalului se face in conformitate cu cerintele din fisa
postului.

5.1. Perfectionarea personalului se face in limita fondurilor alocate si in
conformitate cu cerintele posturilor.

5.2. Continuitatea proceselor de pregatire este asiguratd cu realism pe
baza programelor de pregatire sustinute de sisteme care sd conditioneze
promovarea.



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor teritoriale ale municipiului.

-Legea administratiei publice locale;

-Indicatorii privind cheltuielile de personal sunt: salariile de baza, salariile de merit, spor de vechime,
indemnizatiile de conducere, fondul de premiere, plati pentru ore suplimentare;

-Ordonanté de urgenta privind sistemul de stabilire a salariilor de baza pentru personalul contractual din sectorul
bugetar;

-Standardele de performanta pot fi: caracteristici principale a activitatilor realizate, factori majori de eficacitate,
rezultatele obtinute

-Legislatia muncii se referd la Codul muncii.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaluarii se va urmari:
-Capacitatea de evaluare obiectiva a personalului din subordine
-Realismul cu care stabileste prioritatile si aloca resursele asigurand desfasurarea activitatii in conditii de eficienta;

-Respectarea legislatiei in domeniul selectionarii, sanctiondrii, promovarii §i angajarii personalului;

Cunostinte

-Tehnici de mediere;

-Tehnica interviului;

-Cunostinte despre managementul resurselor umane.

Aptitudini

-capacitate de comunicare
-capacitatea de mediere
-capacitate de selectie;
-capacitate de planificare
-capacitate de negociere
-spirit de lucru in echipa.

Atitudini

- responsabilitate;
- obiectivitate;

- implicare,

- flexibilitate

- receptivitate

- intuitie

- tact, diplomatie



Gestionarea cadastrului imobiliar-edilitar si a bancii de date urbane

Descrierea unitatii

ELEMENTE DE COMPETENTA

1. Coordoneaza introducerea
cadastrului si a bancii de date urbane

2. Intretine cadastrul si banca de date
urbane

3. Gestioneaza cadastrul si banca de
date urbane

CRITERII DE REALIZARE

1.1 Esalonarea lucrarilor si prioritatile sunt stabilite obiectiv si realist,
tinand seama de toti factorii importanti.

1.2. Contractarea lucrarilor pentru executarea cadastrului si constituirea
bancii de date se face cu respectarea strictd a prevederilor legale si
normelor privind achizitiile publice

1.3. Lucrarile Inscrise 1n situatiile de lucrari sunt verificate cu atentie,
cuantificate si corespund realitatii.

1.4.Conditiile impuse prin contract de catre beneficiar au fost executate
si s-a recomandat semnarea procesului-verbal de receptie-avizare.
2.1.Tranzactiile imobiliare si operatiunile investitionale sunt inregistrate
corect, cu regularitate.

2.2.Evidenta trimestriala a stadiului executarii constructiilor este
intocmita corect §i transmisa in termenul legal.

2.3. Terenurile asupra carora s-a emis actul legal de reconstituire sau
constituire a dreptului de proprietate 1n intravilanul localitatilor, precum
si proprietarii acestora sunt identificate operativ si corect in
documentatia cadastrala.

2.4. Modificarile survenite in nomenclatura stradala sunt operate cu
promptitudine in cadastru si in banca de date urbane.

3.1. Documentatiile pentru organizarea licitatiilor, prezentarea ofertelor
si adjudecarea terenurilor, din domeniul public sau privat al unitatii
administrativ-teritoriale, pentru persoanele fizice sau juridice sunt
intocmite cu respectarea procedurilor prevazute de legislatia in vigoare

3.2. Raportul cu privire la situatia inchirierilor si concesionarilor de
bunuri imobile aflate in proprietatea unitatii administrativ — teritoriale,
este Intocmit corect si prezentat in termen consiliului local.

3.3. Expertizele referitoare la instradinarea imobilelor, care apartin
domeniului privat al unitatii administrativ - teritoriale, la schimburile de
terenuri, sau delimitarea si partajarea imobilelor aflate in indiviziune cu
acest domeniu privat, sunt intocmite profesional, cu responsabilitate, si
inaintate consiliului local spre Insusire.

3.4. Cererile persoanelor fizice si juridice privind accesul contra cost la
informatiile din planurile topografice si din cadastrul imobiliar-edilitar
sunt analizate operativ, pretul prestarii este calculat corect, iar
documentul este eliberat solicitantului la prezentarea dovezii achitarii



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului .

- factorii importanti se refera la interesul public, presiunea investitionala si frecventa tranzactiilor.

-Executarea cadastrului imobiliar — edilitar §i constituirea bancii de date urbane se efectueaza in temeiul Legii
MLPAT, in aplicarea Legii nr. 7/1996;

-Prevederile legale si normele privind achizitiile publice se referd la dispozitiile cuprinse in O.G. nr. 118/1999
privind achizitiile publice si normele emise de catre MLPAT si MF;

-Situatiile de lucrari se intocmesc potrivit anexei nr. 4 la Normele metodologice privind finantarea lucrarilor de
cadastru imobiliar —edilitar i de constituire a bancilor de date urbane, aprobate prin HG nr. 521/1997;

-Prin beneficiar se intelege autoritatea administratiei publice locale care aproba initierea lucrarilor de cadastru
imobiliar si constituirea bancii de date urbane;

-Procesul — verbal de receptie — avizare se intocmeste potrivit anexei nr. 6 la Normele metodologice aprobate
prin HG nr. 521/1997;

-Evidenta trimestriald a stadiului executarii constructiilor s-a stabilit prin HG nr. 853/1998 privind autorizarea
MLPAT de a constitui si gestiona banca de date cuprinzand lucrérile publice si constructiile;

-Reconstituirea sau constituirea dreptului de proprietate 1n intravilanul localitétilor , se face, in temeiul si in
conditiile stabilite prin Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;

-Nomenclatura stradala se refera la atribuirea sau schimbarea de denumiri pentru strazi, cartiere, piete etc.
efectuate In conditiile stabilite de Decretul-lege nr. 100/1990, republicat, precum si la atribuirea sau schimbarea
numerelor postale;

-Procedurile privind inchirierea si concesionarea terenurilor destinate executarii de constructii aflate in
proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale, sunt stabilite prin Legea nr. 50/1991, Legea nr. 219/1998
privind regimul concesiunilor si normele emise in aplicarea acestora ;

-Raportul anual asupra bunurilor care apartin unitatii administrativ-teritoriale si expertizele referitoare la bunurile
apartinand domeniului privat al comunelor, oraselor si municipiilor sunt prevazute prin Legea administratiei
publice locale nr. 69/ 1991 , republicata.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmari:

-Exigenta fata de executantul lucrarilor de cadastrare imobiliar-edilitara si de construire a bancii de date urbane, in
ceea ce priveste calitatea si exactitatea documentelor realizate;

-Eficienta In detectarea rapida a neconcordantelor dintre diferitele piese scrise si piese desenate ce compun
cadastrul imobiliar —edilitar, precum si dintre acesta din urma si banca de date urbane;

- continuitatea §i precizia in operatiunile legale de intretinerea cadastrului si bancii de date urbane.

Cunostinte

- Legea privind regimul concesiunilor ;

- Ordonanta Guvernului privind achizitiile publice ;
- Legea administratiei publice locale;

Aptitudini

- capacitatea de analiza;

- spirit de observatie

- capacitate de efort sustinut
- putere de concentrare

Atitudini

- responsabilitate;
- obiectivitate;

- perseverenta.



Informarea si indrumarea publicului in domeniul urbanismului si constructiilor

Descrierea unitatii

ELEMENTE DE COMPETENIA
1. Comunica eficient

2. Identifica cerintele solicitantului

3. Ofera solutii

4. Rezolva sesizari

CRITERII DE REALIZARE
1.1. Solicitantul este primit i invitat cu amabilitate sa-si expuna
doleantele.

1.2. Cerintele interlocutorului sunt analizate cu atentie si clarificate prin
intrebari pertinente

1.3. Aspectele relevante, neprecizate, sunt investigate prin consultarea
cadastrului imobiliar-edilitar si a bancii de date urbane.

1.4. Comunicarea este eficienta si adaptata la nivelul interlocutorului

2.1.Documentele si planurile solicitantului sunt analizate cu atentie in
raport cu dispozitiile legale in vigoare.

2.2. Conformitatea intentiilor constructive cu prevederile
documentatiilor urbanistice este stabilita cu realism.

2.3. Nevoile solicitantului sunt identificate cu obiectivitate.
3.1. Solutiile, in variante, sunt prezentate argumentat si comparate sub
multiple aspecte relevante.

3.2. Solicitantul este informat cu exactitate asupra formularelor,
procedurii de autorizare si continutului documentatiei, potrivit solutiei
pentru care opteaza

3.3.Solutiile sunt oferite cu amabilitate si explicate pe intelesul
solicitantului.

4.1. Faptele si documentele reclamate sunt analizate cu atentie si
obiectivitate, stabilindu-se cu exactitate natura aspectelor sesizate.

4.2. Circumstantele 1n care s-au produs faptele si documentele sunt
investigate 1n raport cu legislatia si documentatiile de urbanism in vigoare

la data producerii lor.

4.3. Datele rezolvate sunt completate cu
informatiile necesare, extrase din banca de date urbane.

4.4 Deciziile privind solutionarea sesizarilor sunt adoptate cu
obiectivitate si in acord cu legislatia in vigoare.

4.5. Veridicitatea aspectelor reclamate si a datelor din evidenta este
probata prin verificari pe teren.

4.6.Solutiile aplicate sunt judicioase, nepartinitoare si se incadreaza in
dispozitiile legii si reglementarile administratiei locale.

4.7. Sesizarile sunt rezolvate in termenul legal.



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului §i subdiviziunilor administrativ — teritoriale ale municipiului Bucuresti.

- cadastrul imobiliar — edilitar este un subsistem de evidenta si inventariere sistematica a tuturor bunurilor imobile
din intravilanul localitétilor, sub aspect tehnic, economic si juridic, cu respectarea normelor tehnice si a datelor de
baza din cadastrul general privind suprafata, categoria de folosinta si proprietarul (art. 1 din Normele
metodologice privind finantarea lucrarilor de cadastru de specialitate imobiliar — edilitar si de constituire a

bancilor de date urban, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 521/1997)

- banca de date urbane reprezinta sistemul informational care are la baza datele din cadastrul imobiliar — edilitar si
din alte sectoare de activitate care servesc la formularea strategiilor globale ale localitatilor, in corelare cu
programele de dezvoltare ale administratiilor locale, la toate nivelurile

- documentatiile de urbanism sunt : planul urbanistic general (PUG), regulamentul local de urbanism (RLU), planul
urbanistic zonal (PUZ) si planul urbanistic de detaliu (PUD).

Ghid pentru evaluare

La evaluare se va urmari:

-obiectivitatea identificarii solicitarii;

-calitatea solutiilor oferite si modul de argumentare a diferitelor variante
-promptitudinea si corectitudinea solutionarii sesizarilor;

Cunostinte

-Legea privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;
-Ordinul 91 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

-Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea continutului cadru al planului
urbanistic general;

-Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea Ghidului cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism de cétre consiliile
locale;

-Hotararea guvernului privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, modificata;

-Legea 32/1968 a contraventiilor;

-Legea nr.137/1996 ,republicatd, privind protectia mediului si Ordinul 125/1996 de aplicare a acesteia;
-Legea nr.107/1996 a apelor;

-HG 571/1998 privind categoriile de constructii ce necesitd aviz PSI;

-Ordinul 2371/C/1997 privind cartea funciara;

-Legea 213/1998 privind proprietatea publica;

-OG 96/1998 republicata, privind regimul silvic;

-Ordonanta nr.43/1997 republicata, privind drumurile i Ordinul ministerului transporturilor nr.571/1997;
-Ghidul primarului si al consilierilor locali — modalitati de aplicare a Legii nr. 50/1991.

-notiuni de drept civil referitoare la constructii si la bunurile imobile;

-cunostinte generale privind dreptul de proprietate publica a statului si a unitatilor administrativ — teritoriale;
-utilizarea eficientd a tehnicii informatice.

Aptitudini

-capacitate de analizd;

-intuitie;

-capacitate de sinteza;

-capacitate de convingere

-capacitate de comunicare eficienta

-capacitate de adaptare

-capacitate de reactie adecvatd la situatii neprevazute.



Atitudini

-initiativa;

-flexibilitate;

-diplomatie, tact;

-fermitate 1n respectarea legislatiei.



Intocmirea autorizatiei de construire sau de desfiintare

Descrierea unitatii

ELEMENTE DE COMPETENTA

1.Stabileste indeplinirea conditiilor
prealabile analizarii documentatiei

2.Analizeaza documentatia pentru
autorizare

CRITERII DE REALIZARE
1.1. Taxa pentru eliberarea autorizatiei este calculata corect, in
conformitate cu reglementdrile 1n vigoare.

1.2. Legalitatea si valabilitatea actelor juridice si administrative
prezentate sunt analizate si recunoscute cu obiectivitate.

1.3. Integralitatea, conformitatea si valabilitatea avizelor si acordurilor
legale sunt verificate cu atentie si stabilite corect.

1.4. Aprobarea planului urbanistic zonal/ de detaliu este analizata si
evidentiata cu realism.

1.5. Continutul proiectului tehnic din punctul de vedere al existentei
tuturor pieselor si expertizarea lor de catre specialisti atestati este evaluat
cu obiectivitate.

1.6. Cererea de autorizare adresatd gresit sau care nu este insotita de
actele si documentatia complete este restituita in termenul legal, cu
mentionarea in scris a elementelor necesare completérii acestora.

1.7. Solicitarile primite din partea consiliului judetean pentru aviz
preliminar sunt analizate temeinic, cu maxima operativitate , iar avizul
este intocmit In termenul legal.

2.1. Respectarea datelor si conditiilor inscrise in certificatul de urbanism,
precum si prevederilor planului urbanistic zonal/de detaliu este stabilita cu
obiectivitate.

2.2 Introducerea in documentatie a conditiile cuprinse in avizele si
acordurile legale este verificata si identificatd cu atentie.

2.3.Rezolvarea prin documentatie a tuturor lipsurilor si deficientelor
semnalate de catre verificatorii de proiecte §i expertii tehnici atestati este
stabilita cu realism.

2.4. Respectarea dispozitiile de drept civil si de drept public referitoare la
regimul proprietatii imobiliare este analizata si stabilitd corect.

2.5. Respectarea prevederilor actelor normative din domeniul
constructiilor, inclusiv asumarea in mod legal a masurilor de siguranta
muncii §i de siguranta publica pe durata executiei lucrarilor sunt evaluate
cu realism.

2.6. Documentatia care prezinta abateri fatd de legislatie sau fata de actele
normative, emise de autoritatile administratiei publice locale si centrale,
in vigoare, este retransmisa solicitantului pentru inlaturarea abaterilor
respective.



3.Intocmeste, transmite si arhiveaza
autorizatiile de construire/desfiintare

3.1. Toate datele de identificare sunt inscrise clar §i corect 1n autorizatia
intocmita.

3.2. Conditiile in care se autorizeaza lucrarile sunt stabilite judicios in
raport cu specificul amplasamentului §i cu natura si importanta lucrarilor.

3.3. Perioada de valabilitate a autorizatiei si durata executarii lucrarilor
sunt evaluate cu realism tinand seama de complexitatea operatiunilor
pregatitoare si a lucrarilor propriu zise.

3.4. Documentatia tehnica si avizele prezentate sunt vizate spre
neschimbare si fac parte integrantd din autorizatie.

3.5. Autorizatia redactata clar, fara omisiuni, stersaturi sau adaugiri,
semnatd de seful compartimentului de urbanism este supusa semnarii de
catre primar

3.6. Autorizatia semnata de catre primar primeste numarul de ordine
corespunzator pozitiei in care este inscrisa in Registrul autorizatiilor de
construire/desfiintare, iar originalul este transmis solicitantului, impreund
cu documentatia vizata spre neschimbare .

3.7. Copiile autorizatiilor emise sunt arhivate, pastrate si manipulate cu



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor administrativ — teritoriale ale municipiului Bucuresti.

-Taxa pentru eliberarea autorizatiei de construire/desfiintare se stabileste prin hotararea consiliului local, in mod
diferentiat in functie de anumite criterii, in temeiul art. 27 din Legea nr. 27/1994 privind impozitele si taxele
locale, modificat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 62/1998 si Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
15/1999.

-Avizele si acordurile legale se pot referi la: furnizarea serviciilor publice de gospodarie comunala (apa, canalizare,
energie electricd, energie termica s. a.);protectia mediului natural; protectia monumentelor de cultura; impactul
sub multiple aspecte, al executiei si postutilizarii obiectivului asupra localitatii, zonei si vecinatatilor imediate;
-Planul urbanistic zonal (PUZ) se intocmeste pentru zonele cu functionalitate distincta din cadrul localitatii, iar
planul urbanistic de detaliu (PUD) se elaboreaza pentru obiective de investitii bine precizate;

-Termenul legal pentru emiterea autorizatiei de construire sau a avizului consultativ, precum si pentru restituirea
cererilor adresate gresit sau care nu sunt insotite de documentatie completa sunt precizate in normele
metodologice emise de catre MLPAT, in aplicarea Legii nr. 50/1991 privind autorizatia constructiilor i unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

-Verificatorii de proiecte si expertii sunt atestati in conditiile stabilite de normele metodologice emise de catre
MLPAT, in aplicarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

-Dispozitiile de drept civil si de drept public referitoare la regimul proprietatii imobiliare sunt cuprinse in esenta in
Codul civil i, respectiv, in Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

-Datele de identificare se referd la cele pentru identificarea solicitantului, lucrarilor si terenului pe care se
realizeaza, proiectului si eliberatorului ;

-Conditiile 1n care se autorizeaza lucrarile, reprezinta cerinte speciale (de exemplu: aspectul arhitectural, destinatia
sau functionalitatea; utilizarea domeniului public; protectia proprietatii private; respectarea normelor de igiena si
PSI; protectia mediului . a. pe durata executarii lucrarilor autorizate);

-Perioada de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare este durata maxima de timp in care este obligatorie
inceperea lucrérilor, care nu poate depasi 12 luni;

-Durata executarii lucrarilor se stabileste de catre emitentul autorizatiei in functie de complexitatea si amploarea
operatiunilor pregatitoare si a lucrarilor de executie propriu zise; la cererea titularului, durata executérii lucrarilor
se poate prelungi o singurd datad cu cel mult un an;

-Proiectul pentru autorizatia de construire (PAC) se intocmeste potrivit continutului — cadru stabilit prin normele
emise de catre MLPAT, in aplicarea Legii nr. 50/1991;

-Documentatia necesara eliberarii autorizatiei de construire cuprinde copia certificatului de urbanism, copia
legalizata a titlului solicitantului asupra terenului si constructiilor, precum si proiectul pentru autorizatie de

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmari:

-Incadrarea corespunzatoare a lucrarilor si calculul corect al taxei pentru eliberarea autorizatiilor de
construire/desfiintare, conform legii si hotararii consiliului local;

-capacitatea de a controla operativ: legalitatea si valabilitatea actelor; totalitatea avizelor si acordurilor legale;
apobarea planului urbanistic zonal/ de detaliu de catre consiliul local; conformitatea continutului proiectului cu
normele metodologice de specialitate; verificarea i expertizarea proiectului de catre specialisti atestati;
-promptitudinea si corectitudinea analizarii documentatiei si stabilirii concordantei acesteia cu cerintele formulate
prin certificatul de urbanism, cu avizele si acordurile necesare, precum si cu actele normative in vigoare din
domeniul urbanismului si constructiilor;

-eficienta 1n citirea i interpretarea corecta a pieselor desenate ce alcatuiesc proiectul si capacitatea de a detecta
neconcordantele dintre acestea, precum si dintre piesele scrise, pe de o parte, si piesele desenate, pe de alta parte.

Cunostinte
- Legea nr. 50/1991
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii;



- Normele metodologice emise de catre MLPAT, in aplicarea legii nr. 50/1991, si, respectiv ale Legii nr.
10/1995;

- Legea nr.137/1996 ,republicata, privind protectia mediului i Ordinul 125/1996 de aplicare a acesteia;
- Legea nr.107/1996 a apelor;

- HG 571/1998 privind categoriile de constructii ce necesita aviz PSI;

- Ordinul 2371/C/1997 privind cartea funciara;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica;

- OG 96/1998 republicata, privind regimul silvic;

- Ordonanta nr.43/1997 republicata, privind drumurile §i Ordinul ministerului transporturilor nr.571/1997;

- Actele normative care cuprind dispozitii referitoare la proiectarea, executarea, receptionarea si post utilizarea
constructiilor de orice fel.

Aptitudini

-capacitate de analiza;

-spirit de observatie;

-memorie vizuala;

-capacitatea de efort intelectual sustinut.

Atitudini

-concentrare $i atentie;
-corectitudine;
-obiectivitate;
-responsabilitate.



Descrierea unitatii

Intocmirea certificatului de urbanism

Unitatea descrie competenta privind inscrierea in certificatul de urbanism a elementelor referitoare la regimul
juridic, economic si tehnic al imobilului, precum si a cerintelor urbanistice si listei avizelor si acordurilor necesare

ELEMENTE DE COMPETENTA
1. Analizeaza cererea solicitantului

2. Defineste regimul juridic, economic
si tehnic al imobilului

3.Stabileste cerintele urbanistice
speciale (si lista avizelor si acordurilor
legale necesare autorizarii)

CRITERII DE REALIZARE

1.1. Taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism este calculata
corect si solicitantul este indrumat politicos s o achite la
compartimentul de resort.

1.2. Terenul si constructiile ce fac obiectul cererii sunt identificate
operativ prin confruntarea datelor furnizate de solicitant cu banca de date
urbane.

1.3. Eventualele nereguli privind cererea solicitantului sunt identificate
cu obiectivitate i cererea este restituitd acestuia in termenul legal.

1.4. Solicitarile primite din partea consiliului judetean pentru aviz
consultativ, sunt analizate temeinic cu maxima operativitate, iar avizul
2.1.Regimul juridic este identificat riguros, in conformitate cu legislatia in
vigoare, pe baza cadastrului imobiliar - edilitar (in lipsa acestuia, pe baza
documentatiei depuse de solicitant)si a documentatiilor de urbanism
aprobate.

2.2. Regimul economic este identificat pe baza cadastrului imobiliar —
edilitar, documentatiilor de urbanism aprobate, categoriei localitatii
stabilite prin lege si incadrarii pe zone in cadrul localitatii potrivit
hotararii consiliului local.

2.3. Regimul tehnic este stabilit judicios tindnd seama de caracteristicile
terenului si constructiilor existente, pe baza cadastrului imobiliar —
edilitar, documentatiilor de urbanism aprobate si traditiilor arhitectural —
constructive locale.

3.1. Necesitatea elaborarii unui proiect urbanistic zonal sau de detaliu este
stabilitd cu realism si obiectivitate, tindind seama de conditiile specifice de
amplasament sau de importanta obiectivului de investitii .

3.2. Lista avizelor si acordurilor necesare este stabilita cu rigurozitate,
conform dispozitiilor legale, aplicate la conditiile specifice de
amplasament, pe baza cadastrului imobiliar — edilitar si documentatiilor de
urbanism aprobate.

3.3.Valabilitatea certificatului este stabilitd cu realism in functie de
complexitatea procedurilor implicate de utilizarea sa.



4 Intocmeste, transmite si arhiveaza
certificatele de urbanism

4.1. Certificatul contine toate elementele care atestd regimul juridic,
economic si tehnic al imobilului, conform reglementarilor 1n vigoare.

4.2. Cerintele urbanistice specifice, precum si avizele si acordurile legale
necesare autorizarii sunt stabilite 1n totalitate si inscrise corect n
certificat.

4.3.Termenul de valabilitate si destinatia utilizarii actului sunt stipulate
clar in certificat.

4.4. Certificatul redactat clar, fara omisiuni, stersaturi sau adaugiri,
semnat de seful compartimentului de urbanism este supus semnarii de
catre primar.

4.5. Certificatul semnat de primar este inregistrat in Registrul
certificatelor de urbanism la numarul de ordine corespunzator pozitiei in
care este inscris, iar originalul este transmis solicitantului in termenul
legal.

4.6. Taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism este calculata
corect iar prezentarea dovezii achitarii este verificata cu atentie.



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor administrativ-teritoriale ale municipiului Bucuresti.

-Taxa pentru eliberarea certificatului de urbanism se stabileste in functie de suprafata terenului pentru care se
solicita certificatul in temeiul art. 27 din Legea 27/1994 republicata, privind impozitele si taxele locale, pe baza
hotararii consiliului local.

-Banca de date urbane reprezinta sistemul informational care are la bazé datele din cadastrul imobiliar — edilitar si
din alte sectoare de activitate.

-Cererea se refera si la intreaga documentatie depusa de solicitant in vederea obtinerii certificatului;

-Neregulile privind cererea solicitantului pot fi: adresare gresitd, contine date false ori incomplete;

-Termenul legal se referd la numarul maxim de zile, socotit de la data inregistrarii cererii la primarie, pentru
restituirea sau, dupa caz, eliberarea certificatului de urbanism ori a avizului consultativ; este prevazut prin normele
metodologice emise de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

-Avizul consultativ se emite de catre primar, catre consiliul judetean pentru lucrarile a céror autorizare intra in
competenta acestuia din urma; cuprinde toate datele necesare pentru completarea certificatului de urbanism.
-Regimul juridic al imobilelor se refera la: situarea terenului in intravilan / extravilan; dreptul de proprietate
asupra imobilului si servitutile care greveaza asupra acestuia ; regimul special instituit asupra imobilului prin
documentatii de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate conform legii

( zone protejate, interdictii temporare sau definitive de construire, zone declarate de utilitate publica, 5. a . )
-Legislatia in vigoare se refera la dispozitiile de drept civil si dreptul public privind regimul proprietatii imobiliare.

-Regimul economic al imobilelor se refera la: folosinta actuald; destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului aprobate; reglementari fiscale specifice localitétii §i zonei respective.

-Cadastrul imobiliar-edilitar este subsistemul de evidenta si inventariere sistematica a tuturor bunurilor imobile din
intravilanul localitatii.

-Documentatiile de urbanism aprobate sunt: planul urbanistic general (PUG), regulamentul local de urbanism
(RLU), planul urbanistic zonal (PUZ) si planul urbanistic de detaliu (PUD), avizate si aprobate conform anexei la
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

-Categoria localitatii este stabilitd prin art. 14 din Legea nr. 27/1994 privind impozitele si taxele locale,

modificat prin O. U. G. nr. 62/1998 si O. U. G. nr. 15/1999.

-Incadrarea pe zone in cadrul intravilanului localitatii se stabileste — in temeiul art. 14 din Legea 27/1994 privind
impozitele si taxele locale, modificat prin O. U. G. nr. 62/1998 si O. U. G. nr. 15/1999.

-Regimul tehnic se refera la: procentul de ocupare a terenului (POT); coeficientul de utilizare a terenului (CUT);
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor; echiparea cu utilitati (apa, canalizare, energie
electrica, energie termica . a.); circulatia pietonilor si autovehiculelor , accesele si parcajele necesare; alinierea
terenului si a constructiilor fata de strazile adiacente terenului si distantele constructiilor fata de proprietatile
vecine ; indltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora; sistemul constructiv si principalele
materiale de constructie permise; aspectul constructiei (expresivitate arhitecturald, echilibru ocupational, finisaje);
tehnica de executie a lucrarilor; lucrdrile conexe de interes public necesare functiondrii obiectivului.

-Avizele si acordurile legale se pot referi la: furnizarea serviciilor publice de gospodarie comunala (apa, canalizare,
energie electricd, energie termica, §. a.); protectia mediului natural, protectia monumentelor de cultura; impactul,
sub multiple aspecte, al executiei obiectivului si functiondrii lui ulterioare asupra localitatii, zonei si vecinatatilor
imediate; conditiile de fundare a constructiilor.

-Valabilitatea certificatului de urbanism se stabileste in intervalul cuprins intre 3 si 24 de luni; la cererea
titularului, valabilitatea certificatului se poate prelungi de catre emitent cu maximum 12 luni.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmadri:

-capacitatea de a investiga eficient si complet sursele de informatii disponibile;

-operativitatea in citirea i interpretarea corectd a informatiilor cuprinse in documentele grafice (harti, planuri
topografice, planuri urbanistice . a.)

-promptitudinea 1n detectarea informatiilor eronate, neconcordante sau neverificabile, precum si in corectarea sau



precizarea acestora;

-aprecierea corectd a echilibrului dintre interesele private ale persoanelor fizice sau juridice si interesul public;
-completarea corecta si clara a certificatelor de urbanism cu toate informatiile privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor, precum si cu cerintele edilitare si urbanistice necesare;

-Inscrierea operativa a certificatelor de urbanism in registrul special, respectdnd ordinea emiteri lor, prin
completarea clara a datelor cuprinse in rubricatie.

Cunostinte

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor;
-Normele metodologice si ghidurile emise de catre MLPAT, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991 si ale H.G.
nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;

-Documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate de consiliul local;

-Legea nr.137/1996 ,republicatd, privind protectia mediului si Ordinul 125/1996 de aplicare a acesteia;

-Legea nr.107/1996 a apelor;

-HG 571/1998 privind categoriile de constructii ce necesitd aviz PSI;

-Ordinul 2371/C/1997 privind cartea funciara;

-Legea 213/1998 privind proprietatea publica;

-OG 96/1998 republicata, privind regimul silvic;

-Ordonanta nr.43/1997 republicata, privind drumurile i Ordinul ministerului transporturilor nr.571/1997;
-Prevederile referitoare la teritoriul administrativ al comunei sau orasului, cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului, aprobate de autoritatile publice competente, altele decat consiliul local;

-Notiuni legislative privind dreptul de proprietate privata imobiliara si dreptul de proprietate publica a statului si a
unitatilor administrativ — teritoriale asupra bunurilor imobile;

Aptitudini

-capacitatea de analiz;
-capacitatea de selectie;
-capacitate de sinteza;
-capacitatea de concentrare.

Atitudini
-responsabilitate;
-obiectivitate;
-realism;
-corectitudine._



Intocmirea programului de dezvoltare urbanistica

Descrierea unitatii

Unitatea defineste competenta referitoare la evaluarea realista a stadiului atins in evolutia localititilor, sesizarea
corectd a cerintelor factorilor politici, institutionali si economici, precum si a optiunilor populatiei in vederea
intocmirii unor programe adecvate si eficiente de dezvoltare urbanisticd a comunei, orasului sau municipiului.

ELEMENTE DE COMPETENTA
4. fntocmeste programul

1. Investigheaza sursele documentare si
informationale

2. Identifica si analizeaza situatia
existenta

CRITERII DE REALIZARE

4.1.Concordanta dintre program, pe de o parte si legislatia in vigoare,
actele normative ale administratiei centrale si locale, programele
sectoriale §i statistica oficiala in materie, pe de altd parte, este stabilita
corect.

4.2. Programul este structurat in mod echilibrat si coerent, iar problemele
sunt expuse cu claritate, in inlantuire logica, si dezvoltate In raport cu
importanta si complexitatea lor.

4.3. Situatia existenta evidentiaza dezechilibrele majore aparute in
evolutia urbana, fiind ilustrata sugestiv prin tabele si grafice.

4.4 Actiunile vizand cresterea confortului urban, pe termen lung, mediu si
scurt, sunt stabilite judicios si ofera solutii viabile pentru dezvoltarea
urbanistica in toate domeniile.

4.5. Lista obiectivelor, de interes public, prioritare, ale caror surse legale
de finantare sunt asigurate este Intocmita cu realism si discernamant.

4.6. Necesitatea elaborarii de documentatii de urbanism pentru zone si
amplasamente ce fac obiectul unui deosebit interes de perfectionare a
reglementarilor urbanistice locale existente, este evaluata corect, pe baza
1.1. Structurarea pe capitole a schitei de program este conceputa coerent
iar necesarul de date si elemente care caracterizeaza situatia existenta,
prioritdtile si prognozele sectoriale este stabilitd operativ.

1.2. Sursele documentare si banca de date urbane sunt investigate
complet si setul initial de date este ales si ordonat judicios.

1.3. Confirmarea, actualizarea §i completarea setului de date de catre
detinatorii de statistici §i programe specializate este solicitatd cu
promptitudine

1.4. Informatiile primite sunt sortate, confruntate si clarificate cu atentie
prin contactarea celor care le-au furnizat.

2.1.Datele si elementele selectionate sunt sistematizate cu discerndmant
si ofera imaginea clara si concludenta a stadiului atins in evolutia
urbanistica a localitatii.

2.2. Disfunctionalitatile, tendintele majore si deficitul in asigurarea
infrastructurii edilitare si sociale sunt relevate convingator prin analiza
multicriteriala a situatiei existente.

2.3.Cauzele disfunctionalitatilor sunt stabilite cu obiectivitate.

2.4. Tendintele majore sunt corect interpretate si impactul lor asupra
evolutiei localitatii sunt evaluate cu realism.

2.5.Deficiturile existente in asigurarea confortului urban sunt ierarhizate
judicios dupa criterii de eficientd economica si sociala.



3. Determina directiile dezvoltarii
urbanistice

5. Supune programul spre consultare si
aprobare

3.1. Directiile dezvoltarii urbanistice pe termen lung sunt stabilite in mod
judicios, iar finalitatea lor este in acord deplin cu rezultatele analizei
multicriteriale a situatiei existente.

3.2. Compatibilitatea actiunilor urbanistice stabilite cu prevederile legale
si ale actelor normative emise de administratia publica locala sau centrala
este verificata atent i recunoscuta.

3.3. Actiunile urbanistice sunt selectate cu discernamant pentru a
satisface cerintele programelor sectoriale i prognozelor aprobate precum
si optiunilor populatiei.

3.4. Obiectivele prioritare pentru dezvoltarea urbanistica sunt stabilite cu
realism i obiectivitate, tinand seame de totii factorii.

5.1. Proiectul programului de dezvoltare urbanistica este difuzat operativ
spre consultare institutiilor si serviciilor publice de interes local, precum
si celorlalti factori implicati 1n realizarea programului.

5.2.Proiectul programului este adus la cunostinta publica prin mijloace
adecvate si eficiente.

5.3. Observatiile si propunerile judicioase primite in vederea
imbunatatirii si completarii programului sunt introduse 1n redactarea
finala.

5.3. Programul de dezvoltare urbanistica, in redactarea finala, este
sustinut cu profesionalism, cu argumente convingatoare, in vederea



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului .

-Datele si elementele care caracterizeaza situatia existenta pot fi : statisticile oficiale de nivel central, judetean
sau local privind populatia, locuintele, infrastructura edilitara si sociala, protectia mediului §. a. ; rapoarte
statistice ale institutiilor si serviciilor publice de interes local;

-Sursele documentare pot fi : documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, impreuna cu regulamentul
local de urbanism aprobate de consiliul local. Banca de date urbane este sistemul informational care are la baza
datele din cadastrul imobiliar-edilitar si din alte sectoare de activitate;

-Detindtorii de statistici §i programe specializate pot fi : institutiile si serviciile publice de interes local sau de
interes central sau judetean; regii autonome de interes local sau judetean si companii nationale care furnizeaza
servicii publice de gospodarie comunala;

-Disfunctionalitatile se referd la deficientele din domeniile: locuirii, echiparii edilitare, dotarilor educationale,
medicale, culturale, etc.

-Tendintele majore se refera la orientdri comune ale unor categorii semnificative ale populatiei legate de
mobilitate, migratie, ocupatii, participare la viata colectivitatii, etc.

-Deficitul in asigurarea infrastructurii edilitare §i sociale este cantitatea exprimata in unitati specifice,
reprezentand diferenta dintre capacitatea retelelor edilitare / dotarilor sociale, calculata in raport cu numarul de
locuitori, conform normelor legale, si capacitatea respectiva reala.

-Optiunile populatiei pot fi cunoscute din: rezultatele anchetelor socio-urbanistice; consultarile in cadrul
expunerilor de planuri urbanistice si de amenajarea teritoriului; cereri si sesizari adresate primariei, institutiilor si
serviciilor publice de interes local, precum su regiilor autonome de interes local, etc.

-Factorii se refera la: necesitate, oportunitate, cerinte de eficientd economica si sociald, precum si de posibilitatea
finantarii din bugetul local sau de stat ori din alte surse legal atrase.

-Domeniile sunt: locuirea, activitatile economice, infrastructura edilitara si sociald, protectia mediului natural si
construit.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaludrii se va urmari:

- capacitatea de investigare rapida, eficientd si completa a statisticilor, bancilor de date si altor surse
documentare;

- capacitatea de a interpreta corect datele informationale si de a sesiza disfunctionalitati si tendinte in procesul
evolutiv urban, precum si deficitele in sfera locuirii, infrastructurii edilitare si infrastructurii sociale;

- capacitatea de a stabili relatii i corelatii corecte intre datele statistice, reprezentari grafice, planuri si harti
urbanistice si texte descriptive.

- capacitatea de a proiecta prognoze pe baza sirului cronologic de date statistice si studiului circumstantelor
aparitiei si evolutiei in timp a proceselor urbane;

- determinarea realistd a obiectivelor prioritare in dezvoltarea urbanistica in conditiile date si sustinerea cu
argumente convingatoare a optiunilor formulate.

- calitatea programului Intocmit

Cunostinte

- Normele metodologice si ghidurile emise de catre MLPAT, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991 si ale
H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate de consiliul local;

- Prevederile referitoare la teritoriul administrativ al comunei sau orasului, cuprinse In documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului, aprobate de autoritatile publice competente, altele decat consiliul local,

- Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicata;

- Legea nr. 189/1998 privind finantele publice locale;



Aptitudini

- capacitatea de analiza si selectie;
- intuitie;

- capacitate de sinteza;

- spirit de observatie

Atitudini

- responsabilitate;
- obiectivitate;

- realism;

- personalitate

- persuasivitate.



Organizarea activititii compartimentelor din subordine

Descrierea unitatii

ELEMENTE DE COMPETENIA CRITERII DE REALIZARE
1. Evalueaza volumul de munca 1.1 Volumul de munca este stabilit in mod realist, in conformitate cu
atributiile ce revin  In domeniul urbanismului:

1.2. Volumul de activitate este evaluat cu responsabilitate, cu scopul de a
se realiza raporturi optime intre obiectivele urmarite §i resurse.

1.3. Tipologia lucrarilor de realizat se stabileste in conformitate cu
reglementdrile din domeniul urbanismului cat si Regulamentului de
functionare §i organizare a unitatii.

2. Stabileste structura organizatorica 2.1. Structura organizatorica este proiectatd cu obiectivitate pe baza
criteriilor metodologice de constituire a compartimentelor de munca.

2.2. Structura de organizare este dinamica, flexibila si este corelatd
obiectiv cu sistemul informational.

2.3. Gruparea compartimentelor se face prin individualizarea functiilor
specifice, astfel Incat sa se asigure realizarea eficientd a volumului de

activitate.
3.Repartizeaza sarcinile §i 3.1. Sarcinile si responsabilitatile sunt repartizate pe compartimente in
responsabilitatile pe compartimente functie de specificul fiecaruia si in concordanta cu regulamentul de

organizare si functionare.

3.2. Sarcinile sunt stabilite cu obiectivitate si realism astfel incat sa se
asigure incadrarea in termenele prevazute de reglementarile in vigoare.

3.3. Sarcinile si responsabilitatile sunt astfel transmise Incat sa antreneze
si motiveze personalul din subordine.

3.4. Dispozitiile sunt formulate in mod clar, si coerent, argumentand
variantele optime de actiune.
4. Asigura conditiile necesare 4.1. Sistem informational creat este eficient, si asigura functionarea unui
desfasurarii activitatii sistem de comunicatii operativ precum si un flux al documentelor rational
si bine dimensionat.

4.2. Repartizarea sarcinilor se face in mod echitabil, in functie de
specificul fiecarui compartiment si al responsabilitatilor prevazute in fisa

postului.

4.3. Conditiile asigurate sunt menite sa duca la dezvoltarea unui climat de



Gama de variabile

Unitatea se aplica sefului compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul primariei comunei,
oragului, municipiului si subdiviziunilor teritoriale ale municipiului.

-volumul de activitate se asigura de compartimentele din subordinea sefului compartimentului de urbanism si
amenajarea teritoriului ;

-criterii de grupare a compartimentelor pot fi: importanta domeniului de activitate independenta si competenta
profesionald; reglementarile 1n vigoare se refera la: legea privind autorizarea constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor; ordinul MLPAT pentru aprobarea continutului cadru al planului urbanistic general; ordinul
MLPAT pentru aprobarea Ghidului cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism; etc.

Ghid pentru evaluare

Pe durata evaluarii se va urmari:

-obiectivitatea si realismul in aprecierea volumului de muncé din compartimentele subordonate;
-capacitatea de asigurare a unei bune evidente si bune circulatii a informatiei;

-capacitatea de stabilire a unor raporturi juste intre obiective i resurse

Cunostinte
-Regulamentul de organizare si functionare a unitatii administrativ teritoriale
-Reglementérile in materie in vigoare.

Aptitudini

-capacitatea de analiz,
-capacitate de organizare;
-intuitie;

-capacitatea de colaborare;
-capacitatea de coordonare;
-capacitatea de lucru in echipé;
-capacitatea de evaluare.

Atitudini
-responsabilitate;
-obiectivitate;
-realism;
-personalitate.



